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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI, VCETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ JE
VYMEZENO

)

Zastavéné uzemi je izemnim planem vymezeno k datu 5. 1. 2024. Hranice zastavéného izemi je
vyznacena v téchto vykresech grafické ¢asti uizemniho planu:

- 1. Vykres zékladniho ¢lenéni Gizemi;
- 2a. Hlavni vykres;

B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.1 Zakladni koncepce rozvoje izemi obce

)

3)
a)

b)

d)

g)

h)

Uzemni plan je zpracovan pro celé spravni izemi obce Hlubyné, které zahrnuje 1 katastralni
uzemi Hlubyné.

Uzemni plan stanovuje tyto zakladni principy rozvoje izemi obce:

vytvoftit predpoklady pro vyvazeny vztah tizemnich podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi,
pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi a pro ochranu a rozvoj
prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi,

zajistit pfiméteny rozvoj vSech funkénich slozek zastavéného a nezastavéného tizemi s ohledem
na potfeby obyvatel, ochranu hodnot uzemi a pfi respektovani limitt vyuziti izemi,

zvysit stabilitu obyvatelstva vytvoienim podminek pro rozvoj kvalitniho bydleni a obanského
vybaveni s ohledem na velikost a vyznam obce v ramci sidelni struktury, polohu v sousedstvi
lokalniho centra osidleni Bfeznice, dobrou dopravni dostupnost nadfazené silni¢ni sit¢ a dalSich
center osidleni,

vytvortit podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit pii minimalnich negativnich dopadech na
zivotni prostredi,

vytvorit podminky pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce a rozvoj rekreacniho vyuzivani kra-
jiny Setrnymi formami rekreace a udrzitelného cestovniho ruchu (pési turistika, cykloturistika,
hipoturistika, apod.), které budou vyuzivat stavajici a navrhované cesty v krajing, propoji
Hlubyni se sousednimi obcemi a zajimavymi cili v okoli,

rozvijet a zkvalitnit dopravni a technickou infrastrukturu pro zlepseni zivotniho prostiedi a kva-
lity Zivota obyvatel obce, zejména zlepsit dopravni dostupnost tizemi, zajistit komunikacni pro-
stupnost zastavéného uzemi, zvysit prostupnost krajiny a propojeni se sousednimi obcemi, fesit
odkanalizovani obce,

pii navrhovani ploch a koridort a pii pfipravé konkrétnich zdmérit v plochach a koridorech
minimalizovat zabor zemédé€lského ptidniho fondu a zabor pozemki ur¢enych k plnéni funkci
lesa,

vytvorit podminky pro ochranu uzemi a obyvatelstva pied potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v izemi (zaplavy, eroze, sucho, apod.) pfirod¢ blizkymi opatfenimi s cilem mini-
malizovat rozsah piipadnych skod,
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1) v nezastavéném uzemi respektovat, obnovovat a dopliiovat cestni sit’ s doprovodnou zeleni,
vodni plochy, revitalizovat vodni toky, vymezovat plochy a linie krajinné zelen¢ s cilem posi-
leni ekologické stability a biologické rozmanitosti krajiny, ¢lenéni velkych ploch zemédélské
pudy, zajisténi migracni prostupnosti krajiny, zvyseni retencni schopnosti a protierozni ochrany
uzemi, zlepSeni vodniho rezimu, klimatickych pomérti a obohaceni obrazu krajiny.

B.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi obce
B.2.1 Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

(4)  Ptitizemnim rozvoji obce a pii rozhodovani o zménach v izemi budou respektovany, chranény a
odpovidajicim zptisobem vyuzity dale uvedené ptirodni hodnoty:

a) krajina na izemi obce jako vyvazeny celek tvofeny nezastavénym uzemim, zastavénym tze-
mim a plochami ur€enymi k zastavéni;

b) vyznamné krajinné prvky dle § 3 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve
znéni pozdé¢jsich predpist, tedy vodni toky a jejich tdolni nivy, rybniky a lesy,

¢) plochy zemédélské pudy v 1. a 2. tfidé ochrany;

d) vodni zdroje;

e) skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability vymezené v kapitole E. a v grafické
&asti UP - Hlavni vykres,

f) plochy a linie krajinné zelen¢ v zemédélskych plochéach zvysujici ekologickou stabilitu a pro-
tierozni ochranu zemédélskych ploch.

(5) Prirodni hodnoty budou chranény pfed pfimymi i nepfimymi vlivy z vystavby a dal$ich ¢innosti
a aktivit souvisejicimi se stavbami a s rozvojem obce, a ze zemédélské Cinnosti, které by mohly
ohrozit jejich celistvost a funk¢nost.

B.2.2 Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

(6)  Pfi uzemnim rozvoji obce a pii rozhodovani o zménach v izemi budou respektovany, chranény,
odpovidajicim zptisobem vyuzity a dale rozvijeny uvedené kulturni hodnoty:

a) urbanisticka struktura sidla, zejména stopy dochované historické struktury (historické jadro),
b) nemovité kulturni pamatky, zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek CR;
c) architektonicky cenné stavby a pamatky mistniho vyznamu (kaplicky, kiizky, pomniky,
apod.), véetn& jejich okoli, které nejsou zapsané v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek
CR.
(7)  Celé spravni izemi obce bude respektovano jako Gizemi s archeologickymi nélezy ve smyslu za-
kona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkoveé péci, ve znéni pozdéjsich predpist.

B.2.3 Koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot
(8)  Pfi uizemnim rozvoji obce a pii rozhodovani o zménach v tizemi budou respektovany, chranény,
odpovidajicim zplisobem vyuzivany a dale rozvijeny uvedené civilizacni hodnoty:

a) struktura osidleni,
b) stavby a zafizeni obCanského vybaveni a vefejna prostranstvi,
c) stavby a zafizeni dopravni infrastruktury,



Uzemni plan Hlubyné

d)

stavby a zafizeni technické infrastruktury.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi, ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

C.1 Urbanisticka koncepce

€))

Urbanisticka koncepce, ktera je uplatnéna v tomto uzemnim planu a bude respektovana pii pofi-
zovani jeho zmeén a v fizenich o zménach v tizemi obce, je zalozena na téchto zasadach:

a)

b)

d)

zachovat usporadani a pozici obce Hlubyné v ramci sidelni struktury; osidleni se bude rozvijet
ve formé jednoho samostatného sidla Hlubyné, nebude dochazet k zalozeni novych sidel;

pro rozvoj zastavby prednostné vyuzivat plochy v zastavéném tuzemi (stavebni proluky, plo-
chy pfestavby, rekonstrukce stavajici zastavby); zastavitelné plochy vymezovat ve vazb¢é na
zastavéné Gzemi;

zachovat venkovsky charakter sidla Hlubyné¢; respektovat a citlivé rozvijet specifické znaky

struktury a charakteru zastavby sidla:

c.1) historického jadra s dochovanou hodnotnou urbanistickou strukturou a charakterem za-
stavby, které tvoti zemédélské usedlosti, chalupy nebo samostatné stojici (izolované) ro-
dinné domy uspotradané kolem néavsi a komunikaci radialné vychézejicich z navesniho
prostoru. Prevazuji pozemky vétSich rozmeért, nepravidelného tvaru, radialné usporadané
s radidlnim uspofaddnim staveb. Pfevazuje Stitova orientace hlavnich staveb k vefejnému
prostranstvi. Hlavni stavby jsou umistény ve vazbé na vefejné prostranstvi, priceli domu
lemuji vefejné prostranstvi (komunikaci). Hospodaiské a doplikové stavby svym umis-
ténim, vyrazem, provedenim a objemem doplnuji stavbu hlavni a respektuji charakter
venkovské zastavby. Zelen zahrad a sadt tvofi harmonicky prechod zastavéného tzemi
do volné krajiny.

c.2) novodobou zastavbu podél silnice I11. tfidy a podél mistnich komunikaci v navaznosti na
historické jadro sidla tvofi samostatné stojici (izolované) rodinné domy. Nepravidelny
rastr obdélnych pozemku s kratsi stranou smérem k vetfejnému prostranstvi. Pievazuje
Stitova orientace hlavnich staveb k vefejnému prostranstvi. Hlavni stavby jsou umistény
ve vazbé na komunikaci, priceli domt lemuji komunikaci. Hospodaiské a dopliikové
stavby svym umisténim, vyrazem, provedenim a objemem dopliuji stavbu hlavni a re-
spektuji charakter venkovské zastavby. Zelen zahrad a sadii tvoii harmonicky ptechod
zastavéného uzemi do volné krajiny.

zachovat strukturu a charakter zastavby historického jadra Hlubyné, zejména umisténi staveb
na pozemcich, vysku staveb, ptidorysné rozmeéry staveb, orientaci staveb k vetfejnému pro-
stranstvi, tvar a sklon stfech;

architektonické feseni a vyskova hladina zastavby bude respektovat charakter a drobné meé-
titko venkovské zastavby, krajinny raz izemi a nesmi narusit dalkové pohledy na sidlo;

rozptylena zastavba v krajin¢ (samota DrahysSov) je stabilizovana a nebude plosné rozsifo-
vana;

10
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g)

h)

3

k)

rozvijet smiSené vyuziti izemi s ptevahou trvalého bydleni v rodinnych domech, umoznujici
rozvoj rekreace, ob¢anského vybaveni a podnikatelskych aktivit, které nenarusi kvalitu obyt-
ného prosttedi a pohodu bydlenti;

respektovat stavajici stavby a zatizeni obCanského vybaveni a rozvijet je s ohledem na pozici
obce v ramci sidelni struktury, populacni velikost obce a potieby jejich obyvatel;

zachovat a rozvijet vefejna prostranstvi pro zajisténi prostupnosti zastavéného tizemi, umoz-
néni budouciho rozvoje sidla, propojeni sidla s krajinou, dopravniho zptistupnéni a obsluhy
pozemkl a mist pro setkdvani, pobyt, rekreaci a odpocinek obyvatel obce;

plochy vyroby a skladovani nejsou samostatné vymezeny; stavby a zafizeni pro podnikatelské
aktivity je mozné umistit v rdmci ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) v souladu
s podminkami stanovenymi v kapitole F.;

chranit a rozvijet plochy a prvky sidelni zelen¢, které¢ dotvari obraz sidla v krajiné, zvysuji

estetickou kvalitu prostort a zlepsuji mikroklima v sidle:

k.1) chranit, obnovovat a rozvijet plochy a prvky sidelni zelen¢ na vetejnych prostranstvich;

k.2) zajistit harmonicky pfechod zastavéného uzemi do volné krajiny plochami zahrad, sadi
nebo ostatni sidelni zeleng;

k.3) snizovat rozsah zpevnénych nepropustnych povrchii s cilem ptirozeného zadrzovani, vsa-
kovani a vyuzivani srazkovych vod piimo v misté spadu a zpomaleni odtoku srazkovych
vod z uzemi;

k.4) chranit, udrzovat a rozvijet vodni plochy a toky véetné biehovych porostu;

C.2 Plos$né usporadani izemi

(10) Uzemni plan vymezuje tyto plochy a koridory:

(11
(12)

a)

b)

d)

e)

plochy stabilizované (stav), tj. plochy s vysokou mirou stability vyuziti i prostorového uspo-
fadani, u nichz se v navrhovém obdobi izemniho planu piedpoklada pouze zachovani, dotvo-
feni, doplnéni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury a zastavby bez moznosti zasad-
nich zmén a dal$i rozsahlé stavebni ¢innosti,

zastavitelné plochy (Z) dle § 2 odst. (1) pism. j) stavebniho zakona, vymezené pievazné mimo
zastavéné Uzemi a uréené k zastavéni,

plochy ptestavby (P) dle § 2 odst. (1) pism. 1) stavebniho zakona, vymezené v ramci zastave-
ného uzemi a urcené k zastavéni, zmén¢ stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyu-
ziti znehodnoceného tzemi,

plochy zmén v krajin¢ (K) dle § 2 odst. (1) pism. k) stavebniho zakona, u kterych se ptedpo-
klada zména ze stavajiciho vyuziti nezastavéného uzemi na jiné vyuziti nezastavéného tizemi,

koridory (CNU) dle § 2 odst. (1) pism. i) stavebniho zadkona, v jejichZ ploSe lze umistit stavbu
dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy v poloze, ktera nejlépe
vyhovuje mistnim podminkam (zpravidla po provéfeni vedeni v podrobné&jsi dokumentaci),

Podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou stanoveny v kapitole F.

Pfi rozhodovani o zménach v izemi a pii vyuzivani uzemi budou respektovany tyto podminky
vyuziti ploch koridort:
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a) vramci vymezeného koridoru je nepiipustné umist'ovani staveb nebo zména zptisobu vyuziti
uzemi, které by znemoznily nebo ztizily realizaci zameéru, pro ktery je koridor urcen;

b) pro nevyuzité ¢asti koridoru bude po zapoceti uzivani dokoncené stavby platny stanoveny
zpusob vyuziti ploch piekrytych koridorem;

c¢) koridor nebo jeho cast zanika dokoncenim stavby nebo jeji ¢asti, pro niz je piislusny koridor
vymezen. Po zaniku koridoru zustava platny stanoveny zpisob vyuziti plochy piekryté pred-
métnym koridorem.

C.3 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

(13) Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy, pro které jsou stanoveny podminky vyuZiti uve-
dené v nésledujici tabulce:

Rozsah Kéd
plochy | zpusobu Zpisob vyuziti plochy Specifické podminky vyuziti

(ha) vyuZiti
Z.01 1,11 SV smisené obytné venkovské | V plose bude umisténo max. 10 RD.

Oznaceni
plochy

Vzrostla zelen podél silnice I1I. tfidy bude
v co nejvetsi mife zachovana.

Z hlediska zvlasté chranénych druht (ko-
roptev polni a kiepelka polni) je vyuziti
plochy podminéno provedenim biologic-
kého hodnoceni dle § 67 zakona

¢. 114/1992 Sb.

Z7.02 0,32 SV smisené obytné venkovské |V plose budou umistény max. 3 RD.

PU vefejna prostranstvi
vSeobecna

Vzrostla zelen podél silnice I1I. tfidy bude
v co nejvetsi mife zachovana.

Z hlediska zvlasté chranénych druht (ko-
roptev polni a kiepelka polni) je vyuziti
plochy podminéno provedenim biologic-
kého hodnoceni dle § 67 zakona

¢. 114/1992 Sb.

Z7.03 0,13 SV smisené obytné venkovské |V plose bude umistén max. 1 RD.

Upraveny prostor se vzrostlou zeleni podél
ucelové komunikace bude v co nejvetsi
mife zachovan.

Z hlediska zvlasté chranénych druht (ko-
roptev polni a kiepelka polni) je vyuziti
plochy podminéno provedenim biologic-
kého hodnoceni dle § 67 zakona

¢. 114/1992 Sb.

Z7.04 0,19 SV smisené obytné venkovské |V plose budou umistény max. 2 RD.

Z hlediska zvlasté chranénych druht (ko-
roptev polni a kiepelka polni) je vyuziti
plochy podminéno provedenim biologic-
kého hodnoceni dle § 67 zakona

¢. 114/1992 Sb.

Z.05 0,39 SV smisené obytné venkovské |V plose budou umistény max. 3 RD.
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Oznaceni
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Kod
zpusobu
vyuziti

Zpisob vyuziti plochy

Specifické podminky vyuZziti

PU

vefejna prostranstvi
vseobecna

Pro dopravni obsluhu plochy musi byt dote-
Seno obratisté pro vozidla integrovaného
zachranného systému a svozu odpadu.

Z hlediska zvlasté chranénych druht (ko-
roptev polni a kiepelka polni) je vyuziti
plochy podminéno provedenim biologic-
kého hodnoceni dle § 67 zakona

¢. 114/1992 Sb.

7.06

1,83

SV

smisené obytné venkovské

PU

vefejna prostranstvi
vSeobecna

V plose bude umisténo max. 17 RD.

Vymezeni stavebnich pozemk je tieba ko-
ordinovat s umisténim stezky pro pési a
cyklisty. Oploceni pozemkl nesmi zamezit
vystavbé navrhovaného chodniku/stezky.

Stavajici stromotadi podél silnice I11. tiidy
bude v co nejvetsi mife zachovano.

Z hlediska zvlasté chranénych druht (ko-
roptev polni a kiepelka polni) je vyuziti
plochy podminéno provedenim biologic-
kého hodnoceni dle § 67 zakona

¢. 114/1992 Sb.

7.07

0,33

ZS

zelen sidelni ostatni

Bude zajisténa prostupnost pro hospodat-
skou a nemotorovou dopravu ze zastavé-
ného uzemi do volné krajiny.

Z hlediska zvlasté chranénych druht (ko-
roptev polni a kiepelka polni) je vyuziti
plochy podminéno provedenim biologic-
kého hodnoceni dle § 67 zakona

¢. 114/1992 Sb.

(14) Uzemni plan vymezuje tyto plochy piestavby, pro které jsou stanoveny podminky vyuziti uve-

dené v nasledujici tabulce:

Oznateni Rozsah Koéd
loch plochy | zpiisobu Zpisob vyuZiti plochy Specifické podminky vyuZiti
plochy (ha) vyuZziti
P.01 1,52 SV smisené obytné venkovské |V plose bude umisténo max. 11 RD.
PU vefejna prostranstvi Z hlediska zv1asté chranénych druht (ko-

vS§eobecna

roptev polni a kiepelka polni) je vyuziti plo-
chy podminéno provedenim biologického
hodnoceni dle § 67 zakona ¢. 114/1992 Sb.

C.4 Prostorové usporadani tzemi

(15) Uzemni plan je zpracovéan s prvky regulaéniho planu. Podminky prostorového uspoiadani za-

stavby v podrobnosti regula¢niho planu jsou stanoveny pro stabilizované a rozvojové plochy SV
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— smiSené obytné venkovské a pro stabilizované plochy ZZ - zeleni — zahrady a sady v kapitole F.
Tyto podminky plati pro celé uzemi obce.

(16) Uzemni plan dale vymezuje tyto &asti uizemniho planu s prvky regula¢niho planu, které jsou zob-
razeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi a podrobné feseny ve Vykrese s prvky regulacniho
planu:

- U.01 — zastavitelna plocha Z.01,
- U.02 — zastavitelna plocha Z.02,
- U.03 — zastavitelna plocha Z.03,
- U.04 — zastavitelna plocha Z.04,
- U.05 — zastavitelna plocha Z.05,
- U.06 — zastavitelna plocha Z.06,
- U.07 — plocha piestavby P.01.

(17) 'V ramci téchto ¢asti U.01 — U.07 budou hlavni stavby umistény uvniti plochy souvisle vymezené
stavebnimi Carami.

(18) Podminky prostorového uspotadani jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou stano-
veny Vv kapitole F. Specifické podminky vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch pte-
stavby jsou uvedeny v kapitole C.3.

C.5 Systém sidelni zelené

(19) Systém sidelni zelené je tvoten plochami zelen€ v zastavéném tizemi obce s navaznosti na systém
zelené ve volné krajing. Jedna se o tyto plochy:

- ZS — zelen sidelni ostatni

- ZZ — zelen - zahrady a sady

- dopliikkova sidelni zelen, zahrady, sady v ramci ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v za-
stavéném uzemi.

(20) Pro ochranu stavajicich prvkt systému sidelni zelené a rozvoj sidelni zelen€ se stanovuji tyto za-
sady:
a) ptiplanovani a projektovani staveb minimalizovat kaceni vzrostlych dfevin,

b) pro vysadby zelen¢ vyuzit pfednostné autochtonni dieviny odpovidajici geografickym a sta-
novistnim podminkadm v dané plose.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

D.1 Dopravni infrastruktura
D.1.1 Zakladni koncepce a usporadani dopravniho systému

(21) Zakladni dopravni systém a obsluhu feseného uzemi bude i vyhledové zajistovat doprava silni¢ni
a nemotorova.

(22) Stavajici silnice 111/0191 je respektovana bez novych uzemnich néroka.
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(23)

(24)

(25)

Pro zptistupnéni a obsluhu zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch tizemni plan vyuziva stava-
jict sit’ mistnich komunikaci jako soucast vefejnych prostranstvi, v zastavitelnych plochach dopl-
néné o nova veiejna prostranstvi.

Pro zptistupnéni pozemkt hospodatskou dopravou, zajisténi prostorové prostupnosti krajiny pro
pesi a cyklisty je navrZzena obnova historickych cest a vymezeni ucelovych komunikaci navazujici
na stavajici cestni sit’.

Ptima obsluznost feSené¢ho tzemi vefejnou dopravou bude i vyhledove zajistovana dopravou au-
tobusovou se stavajicim rozlozenim zastavek.

D.1.2 Silni¢ni doprava

(26)

27

(28)

Stavajici silnice 111/0191 Bfeznice - Rozmital p. TremSinem, ktera tvofi pateini osu sidla, je sta-
bilizovana. V prijezdném useku zastavénym uzemim je podle mistnich podminek doporucena
uprava ptidruZzeného prostoru jako soucast vefejného prostranstvi.

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je ve svém plosném uspotadani respektovana beze zmény s do-
porucenim drobnych uprav v radmci piestavby vetfejného prostranstvi.
V souvislosti s navrhem zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych Z.01, Z.05 a

7.06 jsou pro zajisténi dopravni obsluhy, prostupnosti zemi a navaznosti na zemédélské po-
zemky navrzeny mistni komunikace jako soucast verejného prostranstvi:

- Kod
Oznaceni . . verr . ATy 5 o
it zpusobu | Zpiusob vyuZiti plochy Specifikace, specifické podminky vyuZziti
P vyuZiti
Z7.01 PU vefejna prostranstvi Plocha pro zajisténi prostupnosti zastavitelného uzemi,
vSeobecna propojeni sidla s volnou krajinou, zpfistupnéni zeméed¢l-
skych pozemkt a zajiSténi podminek pro ptipadny bu-
douci rozvoj.
Z.05 PU verejna prostranstvi Plocha pro prestavbu komunikace, ktera zajisti prostup-
vseobecna nost zastavéného uzemi, dopravni zpfistupnéni a obsluhu
stavajicich a navrhovanych stavebnich pozemku, propo-
jeni sidla s volnou krajinou a zpfistupnéni zemédélskych
pozemkd.
7.06 PU vefejna prostranstvi Plocha pro zajisténi prostupnosti zastavitelného tizemi,
vSeobecna propojeni sidla s volnou krajinou a zpfistupnéni zeméd¢l-
skych pozemki.
(29) V souvislosti s navrhem plochy pfestavby smisené obytné venkovské P.01 je pro zptistupnéni a
obsluhu navrzena mistni komunikace jako soucast plochy vetejného prostranstvi:
- Kod
Oznadeni - . - . I ] o
loch zpusobu | Zpusob vyuziti plochy Specifikace, specifické podminky vyuZziti
plochy vyuziti
P.01 PU vefejna prostranstvi Plocha pro zajisténi prostupnosti zastavéného tzemi,

v$eobecna

dopravniho zpftistupnéni a obsluhy navrhovanych sta-
vebnich pozemkd.
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(30)

(€1))

Uzemni plan respektuje stavajici ucelové komunikace (polni a lesni cesty) jako funk¢ni soucést
cestni sité¢ pro zpfistupnéni samoty v lokalité Drahysov, pro hospodaiskou, pési a cyklistickou
dopravu.

V severozapadni ¢asti uzemi v lokalit¢ Svihov iizemni plan navrhuje obnovu byvalé cesty a na-

vazujici novou tcelovou komunikaci (CNU.02DS), u nefunkéni, historicky vedené cesty v loka-
lit¢ Piikfipce navrhuje jeji obnovu (CNU.03DS):

Oznaceni Kéd Zpisob vyuziti Sifka
Koridoru ZpllS?.b}l Koridoru Specifikace, specifické podminky vyuZziti koridoru
vyuziti (m)
CNU.02DS DS doprava silni¢ni Koridor pro uc¢elovou komunikaci (lokalita | Proménliva
Svihov) - zp¥istupnéni pozemki, prostup- dle mistnich
nost krajiny pro pé&si a cyklisty, apod. podminek
CNU.03DS DS doprava silni¢ni Koridor pro ucelovou komunikaci (lokalita 20,0
Na Drahach) — zptistupnéni pozemki, pro-
stupnost krajiny pro pé&si a cyklisty, s do-
provodnou zeleni omezeni ucinkd vodni a
vétrné eroze, zlepsSeni podminek pro retenci
vod v krajing, apod.
(32) Prirozhodovani o zménach v tizemi a pti vyuzivani tzemi budou respektovany podminky vyuziti

ploch koridort stanovené v kapitole C.2.

D.1.3 Doprava v klidu

(33)

(34

Naroky na kratkodobé stani pro osobni automobily budou feSeny v ramci celkové upravy ptidru-
zeného prostoru komunikaci a vefejného prostranstvi.

Naroky na parkovaci a odstavna stani, véetné garazovani vozidel u zastavitelnych ploch budou
v souladu s charakterem uzivani staveb zajistény na vlastnich pozemcich nebo jako soucast
stavby.

D.1.4 Nemotorova doprava

(35)

(36)

Uzemni plan respektuje stavajici znacené trasy pro pési a cyklisty, vedené po silnicich, mistnich
a ucelovych komunikacich.

Pro rekreacné sportovni vyuziti a zajisténi prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty budou vyuzi-
vany navrhované ¢i obnovené ucelové komunikace.

(37) Uzemni plan vymezuje koridor pro umisténi stezky pro p&si a cyklisty:
Oznaceni Kad Zpisob vyuziti Sifka
. ik ifické ink siti | Kori
Koridoru ZpllS?.b}l Koridoru Specifikace, specifické podminky vyuziti oridoru
vyuziti (m)

CNU.01DS DS doprava silni¢ni Koridor pro umisténi stezky pro pési a cyk- | V zastavéném
listy Hlubyné — Bieznice; oddéleni nemoto- | izemi 6 m,
rové dopravy od motorové a zajisténi bez- | mimo zasta-
pecnosti provozu pro kazdodenni vztahy véné Uzemi
mezi obéma sidly. 15m
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Oznaceni Kod Zpisob vyuZziti Sifka
Koridoru zpus?.b}l Koridoru Specifikace, specifické podminky vyuZziti koridoru
vyuziti (m)

Koordinace s navrhovanym vedenim kana-
lizace Hlubyné - COV Bieznice.

(38) Pro zpfistupnéni a prostupnost krajiny pro rekreacni cyklistiku a pési pohyb navrh izemniho
planu vymezuje smér doporucené lokalni trasy vedené zapadn¢ od Hlubinského rybnika a spor-
tovisté v trase navrhovaného interakéniho prvku IPOS s napojenim na stavajici lesni cestu.

D.2 Technicka infrastruktura

(39) Uzemni plan nenavrhuje zménu koncepce technické infrastruktury s vyjimkou navrhu vystavby
kanalizace.

(40) Nov¢ useky inzenyrskych siti technické infrastruktury v zastavéném tzemi budou vedeny pted-
nostné ve vetejnych prostorech.

(41) Uzemni plan respektuje ochranna a bezpeénostni pasma technické infrastruktury.

(42) Pti trasovani inzenyrskych siti v rozvojovych plochach budou respektovana pravidla koordinace
vedeni.

(43) Stabilizovana koncepce technické infrastruktury je graficky zndzornéna v Koordina¢nim vykrese.

D.2.1 Energetika

(44) Energeticka koncepce navrzenych rozvojovych ploch se v soucasnosti zaklada na dvojcestném
zasobovani energiemi, a to:

- elektricka energie + obnovitelné zdroje energie pro vytapéni.

Zasobovani elektrickou energii

(45) Uzemni plan navrhuje vystavbu distribu¢ni trafostanice pro navrhové plochy na zapadni strané
zastavitelného tizemi. Upfesnéni polohy nové trafostanice vcetné trasy pfivodu VN bude prove-
deno v dalsich stupnich projektové ptipravy, kde musi byt vymezen prostor pro trafostanici pii-
stupny z vetejného prostranstvi pro pozarni a tézkou stavebni techniku. V piipadé vystavby nové
trafostanice bude fesen vliv hluku z provozu na navrzenou obytnou zastavbu a piipadné dle jejiho
umisténi i na stavajici obytnou zastavbu.

(46) Uzemni plan pfipousti posileni stavajicich trafostanic véetn& zmény jejich provedeni, pielozky a
nové trasy nadzemniho a kabelového vedeni VN, které budou pifipadné¢ vyvolany novymi potie-
bami pii posileni distribu¢nich trafostanic a modifikaci tras pfi vystavbé v navrhovych plochéch.
Nové trasy a pielozky VN i NN budou navrzeny a umistény v rdmci navazujici projektové pii-
pravy, a to pfednostné ve vefejnych prostranstvich.

Zasobovani plynem

(47) Hlubyné¢ neni plynofikovana, zavedeni plynu se nepiedpoklada.
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Zasobovani teplem

(48) Hlavnim zdrojem pro vytapéni ziistavaji v sou¢asné dobé ekologicky Setrna pevna paliva. Uzemni
plan vytvaii (posilenim elektrické rozvodné sité) podminky pro Sirsi vyuziti netradi¢nich a obno-
vitelnych zdrojt energie pro vytapéni, zejména tepelnych cerpadel.

D.2.2 Vodni hospodarstvi
Zasobovani vodou

(49) Uzemni plan nevymezuje nové plochy a koridory pro zasobovani vodou. Napojeni ploch zmén
bude provedeno prodlouzenim stavajicich vodovodnich fadl ve vefejnych prostorech.

(50) Soucasna kapacita vodovodniho systému vyhovuje i pro navrhové obdobi, v pfipade potieby ji
Ize zvysit vybudovanim nového vrtu.

(51) Uzemni plan respektuje stavajici zdroje pozarni vody podle Pozarniho #adu s tim, Ze je nutno je
udrzovat vcetné zajisténi pristupu pro pozarni techniku. Vodovodni sit’ neni dimenzovana jako
pozarni a slouzi pouze jako doplnkovy zdroj pozarni vody.

Odvadeni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

(52) Uzemni plan navrhuje vystavbu splaskové kanalizace odvadgjici splaskové vody na COV Biez-
nice podél silnice [11/0191 (koridor CNU.01DS).

(53) Uzemni plan nedefinuje detailng technické podrobnosti kanalizace, ty budou feSeny v dalsich
stupnich projektové piipravy.

(54) Do vybudovani kanalizace, nebo v plochach mimo jeji dosah budou odpadni vody zachycovany
nebo ¢istény a likvidovany individualné dle soucasné platné legislativy.

(55) Destové vody z jednotlivych objektd musi byt likvidovany piimo na pozemcich jednotlivych ne-
movitosti.

(56) Destové vody z komunikaci a ostatnich vefejnych ploch budou likvidovany ve vhodnych plo-
chach co nejblize mistu jejich spadu, nebo budou svedeny do nejblizSich vhodnych recipientt,
prednostné s vyuzitim stavajici desStové kanalizace.

Odvodnovaci zarizeni

(57) Stavby hlavnich odvodnovacich zatizeni (HOZ) budou respektovany a bude zachovana jejich
funkc¢nost.

(58) Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél zakrytych tisekit HOZ
nezastavény manipulacni pruh o $ifce 4 m od osy potrubi na ob¢ strany a podél otevienych HOZ
oboustranny manipulac¢ni pruh v §ifi 4 m od vrchni hrany. V ptipadé provadéni vysadeb okolo
HOZ bude vysadba realizovana pouze po jedné strané ve vzdalenosti min. 3 m od vrchni hrany u
otevienych HOZ a u zakrytych HOZ ve vzdalenosti min. 4 m od osy potrubi.

(59) Do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani dest'ové vody.

(60) V pfipad¢ naruseni drenazniho systému podrobnych odvodnovacich zatizeni (POZ) stavebni ¢in-
nosti by mél stavebnik provést technicka opatfeni, jez zajisti jeho opctovnou funkénost, a pii
provadéni vysadeb na plochach POZ je tieba provést takova opatfeni, aby bylo zabranéno pro-
rustani kofenti do drenazi a nedoslo k porusenti jejich funkénosti.
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D.2.3 Elektronické komunikace

(61) Stavajici systém vyhovuje i pro navrhové obdobi a zlistane zachovan. Celé spravni uzemi je za-
jmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb.

D.2.4 Odpadové hospodarstvi

(62) Stavajici systém vyhovuje i pro navrhové obdobi a zlistane zachovan.

D.3 Obcanské vybaveni

(63) Zakladnim principem koncepce ob¢anského vybaveni je zachovat a rozvijet obcanské vybaveni
s ohledem na pozici obce v ramci sidelni struktury, popula¢ni velikost obce a potieby jejich oby-
vatel.

(64) Uzemni plan respektuje a Gizemné stabilizuje plochy ob&anského vybaveni.

(65) Stavby a zafizeni obcanského vybaveni je mozné umistit i v ramci ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV) v souladu s podminkami stanovenymi v kapitole F.

(66) Stavby a zafizeni pro sport je mozné umistit i v ramci ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych
(PU) a ploch zelen¢ sidelni ostatni (ZS) v souladu s podminkami stanovenymi v kapitole F.

D.4 Verejna prostranstvi

(67) Uzemni plan respektuje stavajici vefejna prostranstvi a vymezuje nova vefejna prostranstvi
v ramci zastavitelnych ploch a ploch ptestavby pro zajisténi prostupnosti zastavéného tizemi, pro-
pojeni sidla s krajinou, dopravniho zpfistupnéni a obsluhy stavebnich pozemkt a mist pro setka-
vani, pobyt, rekreaci a odpocinek obyvatel obce.

(68) Pti navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vymezovany plochy vefejnych prostranstvi,
které umozni budouci izemni rozvoj sidla a komunikacni prostupnost tizemi.

(69) Nedilnou soucasti verejnych prostranstvi je sidelni zelen, kterou je tfeba chranit, obnovovat a
rozvijet s cilem zajisténi funkce estetické a hygienické a zlepseni mikroklimatu v sidle.

(70) Jako vyznamné krajinotvorné prvky v sidle budou chranény, udrzovany a rozvijeny vodni plochy,
vcetn¢ biehovych porosta.

(71) Vefejna prostranstvi je mozné umistit i v ramci dal$ich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v sou-
ladu s podminkami stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti v kapi-
tole F.

D.5 Pozadavky civilni ochrany

(72) Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro potieby civilni ochrany.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

E.1 Koncepce usporadani krajiny

(73) Koncepce usporadani krajiny, ktera je uplatnéna v tomto uzemnim planu a bude vzdy respekto-

b)

d)

vana pii pofizovani jeho zmén a v fizenich o zménach v izemi obce, je zalozena na téchto za-
kladnich principech:

a) volna krajina reprezentovana nezastavénym uzemim je nedilnou soucasti uzemi obce, spolu

se zastavénym uzemim tvoii vyvazeny a funkc¢ni celek a vytvari prostor zejména pro:

a.1) zemédé€lskou a lesnickou ¢innost,

a.2) volnocasové aktivity, rekreaci, sport a turistiku,

a.3) pfirodni procesy nezbytné pro obnovu ptirodnich zdroja, retenci vody v krajin€ a zdravé
a vyvazené zivotni prostiedsi,

stavajici plochy zemédélského pidniho fondu jsou, s vyjimkou pozemkli vymezenych timto
uzemnim planem jako zastavitelné plochy a plochy zmén v krajing, stabilizovany pro zeméd¢l-
skou ¢innost a plnéni dalSich, zejména ekologickych a rekreacnich funkci,

vyznamné krajinné prvky, prvky krajinné zelen¢ (aleje podél cest, vegetacni doprovod vodoteci
a vodnich ploch) jsou stabilizovany a doplnény do uceleného systému zajist'ujiciho posileni
stability krajiny, zvySeni biodiverzity, ¢lenéni vétsich ploch orné ptidy, snizeni erozni ohroze-
nosti ptid, zlepSeni jejiho vodniho rezimu a obohaceni obrazu krajiny s tim, ze zakladem tohoto
systému budou biokoridory a biocentra uzemniho systému ekologické stability,

niva Hlubynského potoka, Bubovického potoka a bezejmennych vodoteci je chranéna s cilem
zajisténi obnovy jejich ptirodnich procest, podpory ekologické stability, biologické diverzity
v uzemi a zlepseni podminek pro retenci vody v krajin€. Pro revitalizaci nivy Hlubynského po-
toka a zatrubnéné vodotece jsou vymezeny koridory CNU.04WT a CNU.05WT.

E.2 Plochy s rozdilnym zptasobem vyuziti v krajiné

(74) Plochy v krajin€ jsou vymezeny jako plochy se zplisobem vyuziti:

(75)

- AP —pole a trvalé travni porosty

- LU —lesni vSeobecné

- MU - smiSené nezastavéného tizemi v§eobecné
- WT — vodni a vodnich tokii

Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je zakresleno v Hlavnim vykrese. Podminky pro
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou uvedeny v kapitole F.

E.3 Plochy zmén v krajiné

(76) 'V rozsahu zakresleném v Hlavnim vykrese jsou vymezeny nasledujici plochy zmén v krajin¢:
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O;ll:) ifleyni Zpisob vyuziti plochy V)z:::‘ é)ra
K.01 MU - smiSené nezastaveného uzemi vSeobecné 6,97
WT — vodni a vodnich toki
K.02 LU — lesni v§eobecné 3,55
K.03 LU — lesni vSeobecné 3,54
K.04 LU — lesni v§eobecné 0,41
K.05 LU — lesni vSeobecné 0,35
K.06 WT — vodni a vodnich tokt 0,56
K.07 WT — vodni a vodnich tokt 0,28
K.08 MU - smiSené nezastaveného Gizemi vSeobecné 0,17
K.09 MU - smiSené nezastaveného tizemi vSeobecné 091
K.10 MU - smiSené nezastaveného tizemi vSeobecné 1,95
K.11 MU - smiSené nezastaveného tizemi vSeobecné 0,34
K.12 MU - smiSené nezastaveného tizemi vSeobecné 0,94
K.13 LU — lesni v§eobecné 1,02

(77) Podminky pro plochy v krajin¢ jsou uvedeny v podminkach vyuziti a uspotadani ploch s rozdil-

nym zpusobem vyuziti v ptislusnych ¢astech kapitoly F.

E.4 Uzemni systém ekologické stability

(78) 'V feseném uzemi jsou vymezeny prvky USES lokalni Grovng, s doplitkovymi podptirnymi inter-

akénimi prvky:

Nazev Stav/navrh
LOKALNI PRVKY
Lokalni biocentrum LBC.HYOI Pod DrahySovem | stav
Lokalni biocentrum LBC.HY02 Turcin stav
Lokalni biocentrum LBC.HY03 Cepirka navrh
Lokalni biocentrum LBC.BUO02 Vlkovec stav
Lokalni biokoridor LBK.HYO01 stav
Lokalni biokoridor LBK.HY02 stav
Lokalni biokoridor LBK.HY03 stav/navrh
Lokalni biokoridor LBK.HY 04 navrh
Lokalni biokoridor LBK.PV01 navrh
INTERAKCNI PRVKY
1PO1 stav
1P02 stav/navrh
1P03 stav
1P04 navrh
1P0S stav
P06 stav/navrh
1PO7 navrh
1PO8 stav
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Nazev Stav/navrh
1P09 stav/ndvrh
IP10 stav
IP11 navrh
IP12 stav
IP13 stav/ndvrh
P14 stav
IP15 stav
IP16 stav
IP17 stav
IP18 stav/navrh
IP19 navrh
1P20 stav
P21 stav
1P22 stav/ndvrh
1P23 stav

(79)

b)

d)

g)

Prvky USES jsou zakresleny v grafické ¢asti uzemniho planu nad plochami s rozdilnym zptso-
bem vyuziti definovanymi v kapitole F. Nize uvedena opatieni a doporuceni dale uptesiuji regu-
lativy pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Pti rozhodovani v izemi maji pied-
nost néasledujici stanovana opatieni a doporuéeni pro skladebné asti USES:

a) Respektovat biocentra jako plochy pro trvalou existenci ptirodnich nebo ptirod¢ blizkych
ekosystémd.

Respektovat biokoridory jako migra¢ni trasy v krajiné.
Doplitovat navrzené prvky tzemniho systému ekologické stability (USES).

Respektovat stavajici interakéni prvky jako pfirodné cenné segmenty krajiny mensiho méftitka,
které posiluji jeji ekologickou stabilitu. Doplnovat navrhované interakéni prvky ve forme linif
a ploch mimolesni krajinné zelen¢.

Do skladebnych ¢asti vymezenych jako navrh (k zaloZeni, nefunk¢éni) neumistovat stavby a za-
fizeni, které by vedly k znemoznéni zalozeni dané skladebné ¢asti. Tyto skladebné ¢asti je nutné
zalozit alesponl v rozsahu minimalnich prostorovych parametrd. Minimalni prostorové parame-
try pro nefunkéni skladebné ¢asti jsou:

- min. $itka lokalniho biokoridoru: 20 m;
- min. velikost lokalniho biocentra: 3 ha.

V plochach skladebnych &asti USES je piipustné zakladat nové porosty dievin tvofené piede-
v§im domacimi druhy, vhodnymi vegetacnimi zasahy posilovat pfirozenou druhovou skladbu
stavajicich porostl a podporovat biodiverzitu Gizemi, revitalizovat vodni toky, podporovat mi-
gracni prostupnost vodnich tokt, zakladat moktady, apod.

Skladebné &asti USES je nutné povazovat piednostné za nezastavitelné. Stavby a zafizeni pro
zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, rekreaci, dopravni a technickou infrastrukturu je
mozné do USES umist'ovat za téchto podminek:
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minimalizovat rozsah vzajemnych prostorovych a plosnych kolizi, nesnizovat ekologic-
kou stabilitu izemi a tim funké&nost skladebné ¢asti USES;

pfi ptfechodu zamért liniové dopravni nebo technické infrastruktury pies biokoridory pre-
ferovat kolmé kiiZeni;

nevkladat do skladebnych ¢asti USES neprostupné bariéry, u zdmérii nezbytné liniové
dopravni a technické infrastruktury prochéazejici pies USES zajistovat migraéni prostup-
nost tizemi;

stavby a zafizeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodatstvi Ize do skladebnych casti
USES umistovat pouze za predpokladu, e bude kladen diiraz na minimalizaci naristu
zpevnénych ploch, nedojde k neodiivodnénému zasahu do stavajici vegetace, naruSeni
kontinuity USES, fragmentaci USES, zne¢i$téni izemi, apod.

h) Ostatni stavby ve smyslu § 18 odstavce 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a sta-
vebnim fadu, ve znéni pozdgjsich piedpist, nejsou v plochach skladebnych ¢asti USES pii-

pustné.

i) Neptipoustét oplocovani pozemki v plochach zafazenych do skladebnych ¢asti USES.

E.5 Prostupnost krajiny

(80)

(81)

(82)

(83)

(84)

Pro prostupnost krajiny pro pési a cyklisty a pro obsluhu pozemki jsou stabilizovany mistni a tce-
lové komunikace.

UP Hlubyné pro zvyseni prostupnosti krajiny vymezuje tyto koridory:

CNU.01DS koridor stezky pro pé&si a cyklisty v iseku Hlubyné — Bfeznice,

CNU.02DS koridor pro u¢elovou komunikaci — zpfistupnéni pozemk, prostupnost krajiny
pro pési a cyklisty, apod.,

CNU.03DS koridor pro u¢elovou komunikaci — zpfistupnéni pozemk, prostupnost krajiny
pro pé&si a cyklisty, s doprovodnou zeleni omezeni u¢inkii vodni a vétrné eroze, zlepSeni
podminek pro retenci vod v krajing, apod.,

Mistni a ucelové komunikace mohou byt rekonstruovany, upravovany a noveé umistény ve vSech

plochéch s rozdilnym zptisobem vyuziti za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch v ka-

pitole F.

Mistni a uc¢elové komunikace v nezastavitelném tzemi budou dopliovany liniovou krajinnou ze-

leni jednostrannou/oboustrannou nebo jednotradou/vicetadou aleji s cilem snizeni erozni ohroze-

nosti a zvySeni estetickych kvalit krajiny.

Povrchy rekonstruovanych a upravovanych ucelovych komunikaci budou ptrednostné feseny jako

propustné ¢i polopropustné z divodu zachovani reten¢nich schopnosti krajiny.

E.6 Protierozni opatreni

(85) Pro zajisténi protierozni ochrany je nezbytné chranit a dopliiovat drobné krajinné prvky na plo-
chach se zpusobem vyuziti MU — smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné, AP — pole a trvalé

travni porosty, WT - vodni a vodnich tok.

(86) Silnice, mistni a u¢elové komunikace v krajiné doplnit alejemi nebo jinym vhodnym vegetacnim

doprovodem.
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(87) Protierozni opatfeni mohou byt podle potfeby noveé umisténa, upravena nebo rozsifena zejména
v plochach se zplisobem vyuziti AP — pole a trvalé travni porosty a MU — smiSené nezastavéného
uzemi vSeobecné za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch v kapitole F.

E.7 Opatieni proti povodnim a jinym Zivelnim pohromam

(88) Uzemi obce neni ohrozeno povodni zptisobenou vysokou hladinou vodnich tokt. V souladu s
Povodiovym planem ORP Pfibram nenavrhuje Gizemni plan stavby protipovodnové ochrany.

(89) Zastaveéné tizemi obce je navrhovano chrénit pred privalovymi srazkami:
a) omezit u¢inky ptivalovych srazek vhodnym zplisobem obhospodatovani zemédélskych pud;
b) zlepsovat podminky pro retenci vody v krajing¢;
¢) zakladat plochy zelené v polohach zajistujicich ochranu zastavénych a zastavitelnych ploch
pted ucinky piivalovych dest.
(90) Pro zlepseni vodohospodaiskych pomért budou provedena dalsi opatieni pro revitalizaci vodnich
tok, zlepseni morfologického stavu vodoteci a celkové hydrologické situace v tizemi.

E.8 Rekreace

(91) Rekreacni vyuziti krajiny je zaméfeno na cyklistickou a pé¢si turistiku a individualni rekreaci
v krajing. Reseni infrastruktury pro pé&si a cyklistickou turistiku je uvedeno v kapitole D.1.4.

E.9 ZvysSovani retencni schopnosti tzemi

(92) Uzemni plan vymezuje s cilem zlepseni podminek pro retenci vody v uzemi, pro zlepseni vodo-
hospodaiskych podminek v izemi, posileni ekologické stability a biologické diverzity koridory:

- CNU.04WT koridor pro revitalizaci zatrubnéného vodniho toku a pro doprovodnou zelen,
promeénliva Sitka dle tzemnich podminek;

- CNU.O5SWT koridor pro revitalizaci Hlubyiiského potoka a pro doprovodnou zelen, Sitka
20 m.

(93) Uzemni plan stanovuje opatieni za Gcelem zvySovani retenéni schopnosti uzemi:

a) V maximalni mozné mite zajistit pfirod¢ blizké hospodaieni s destovymi vodami prostied-
nictvim decentralizovaného zptisobu odvodnéni. Zajistit realizaci ptirodé blizkych opatfeni a
zatizeni, kterd podporuji vypar, vsakovani a pomaly odtok do lokalniho kolobéhu vody. Mezi
prirod¢ blizka opatteni patii napt. nahrada zpevnénych povrchii za povrchy propustné ¢i po-
lopropustné, realizace vsakovacich prileht, vsakovacich nadrzi, vsakovacich ryh a suchych
reten¢nich nadrzi, instalace podzemnich vsakovaci blokii.

b) Pii hospodafeni s destovymi vodami je nutno disledné oddélovat mirn¢ znecisténé a silné
znecisténé srazkové vody s cilem ochrany povrchovych a podzemnich vod a ptadnich hori-
zontu. Siln¢ znecisténé srazkové vody je nutné (pred)Cistit.

¢) Upftednostiovat realizaci propustnych povrchil na novych zpevnénych plochach.

d) Chrénit prvky a plochy krajinné a sidelni zelené.
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E.10 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

(94) Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy pro t&Zbu nerosti.

F.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJiCIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE
V §18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENIi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

(95) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti (stabilizova-
nych ploch, zastavitelnych ploch, ploch ptestavby, ploch zmén v krajin€) v zdjmu zajisténi pfi-

(96)

meéteného rozvoje vSech izemnich slozek a ochrany kulturnich, pfirodnich a civilizacnich hodnot

uzemi.

S ohledem na specifické podminky a charakter feSené¢ho tzemi, izemni plan vymezuje nasledu-

jici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN({
(0]0) obcanské vybaveni vSeobecné
(0N} obcanské vybaveni — sport

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV{

PU vefejna prostranstvi vSeobecna
PLOCHY ZELENE

77 zelen — zahrady a sady

7S zelen sidelni ostatni

PLOCHY SMISENE OBYTNE
MY smiSené obytné venkovské

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS doprava silni¢ni
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TU technické infrastruktura vSeobecna

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
WT vodni a vodnich toku

PLOCHY ZEMEDELSKE
AP pole a trvalé travni porosty
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PLOCHY LESNi
LU lesni vSeobecné

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
MU smiSené nezastavéného tizemi vSeobecné

(97) Uzemni plan pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti stanovuje:
a) Hlavni vyuziti — vyjadiuje ptevazujici Gcel vyuziti izemi.
b) Piipustné vyuziti — souvisi s hlavnim vyuzitim, doplituje ho a nesmi zhorSovat podminky hlav-
niho vyuziti.
¢) Podminéné piipustné vyuziti — pii splnéni definovanych podminek dopliuje hlavni vyuziti.
d) Neptipustné vyuziti — odporuje hlavnimu i piipustnému vyuziti a je v izemi vylouceno.

e) Podminky prostorového usporadani — podporuje ochranu a tvorbu ptirodnich, krajinnych, urba-
nistickych a architektonickych hodnot izemi.

(98) U zmén dokoncenych staveb, které nesplituji stanovené podminky prostorového usporadani, je
mozné provadét takové zmény, které nezhorsi stdvajici podminky, tj. nezvysi piekrocenou vysku
stavby, nezmensi nizky koeficient zelené apod.

(99) Pro zajisténi vykonu spravy a udrzby vodnich tokti bude zachovano nezastavitelné manipula¢ni
pasmo v $ifce 6 m od biehové hrany drobnych vodnich toki.

(100) Pti umistovani a povolovani vybranych druht staveb je tfeba respektovat zvlastni zajmy Minis-
terstva obrany CR.

(101) Pfi rozhodovani o zménach v izemi maji pfednost specifické podminky vyuziti jednotlivych za-
stavitelnych ploch a ploch prestavby uvedenych v kapitole C.3 pted podminkami uvedenymi v ka-
pitole F.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OU  obcanské vybaveni v§eobecné

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zatizeni obcanského vybaveni;
Pripustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro vetejnou spravu, kulturu, vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, soci-
alni sluzby, péci o rodinu, cirkev, ochranu obyvatelstva, apod.
- stavby a zafizeni pro maloobchod, sluzby, stravovani, ubytovani pro cestovni ruch (penziony),
administrativu;
- dopliikkové stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
- sportovni a détska hiiste;
- vefejna prostranstvi, zelen, malé vodni plochy a toky;
- dopravni a technicka infrastruktura;
Podminené pripustné vyuziti:
- byty, pokud se bude jednat o bydleni majitele, spravce, obsluzného personalu nebo socialni
bydleni;
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Nepripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym
vyuzitim;
- stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni GCinky (hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach, nad-
mérny dopravni provoz, apod.) narusuji funkce obcanského vybaveni a snizuji kvalitu prostiedi
okolnich pozemki;

Podminky prostorového usporadani:

- stavby musi svym objemem a architektonickym feSenim respektovat prevazujici vysku, me-
fitko a charakter okolni venkovské zastavby a nesmi poskozovat urbanistické i architektonické
hodnoty daného mista a krajinny raz tizemi;

- drobné stavby doplnujici hlavni stavbu musi svym umisténim, vyrazem, provedenim a obje-
mem harmonicky dopliiovat hlavni stavbu a to i z dalkovych pohledd.

OS  obcanské vybaveni - sport

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni pro sport;
Pripustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim a zabezpecujici provoz a potieby tizemi (so-
cialni a hygienické zazemi, klubovny, tribuny, stravovani, provozni a technické zazemi, apod.);
- vefejna prostranstvi, détska htisté, zelen;
- malé vodni plochy a toky;
- dopravni a technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuzitim;
- stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni ucinky (hlucnost, prasnost, vibrace, zapach, nad-
mérny dopravni provoz, apod.) narusuji funkce obcanského vybaveni a snizuji kvalitu prostiedi
okolnich pozemki;

Podminky prostorového usporadani:

- stavby musi svym objemem a architektonickym feSenim respektovat prevazujici vysku, mé-
fitko a charakter okolni venkovské zastavby a nesmi poskozovat prirodni, urbanistické i archi-
tektonické hodnoty daného mista a krajinny raz Gzemi;

- vyska staveb nepiesahne 1 nadzemni podlazi a zarovein vyska hiebene stfechy neptesahne 6 m.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PU  verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti:

- pozemky vetejnych prostranstvi, zejména navsi, ulice, chodniky a dalsi prostory ptistupné kaz-
dému bez omezeni, které maji vyznamnou pobytovou, rekreacni, spole¢enskou, prostorotvor-
nou a komunikaéni funkei;

Pripustné vyuZiti:
- mistni a uéelové komunikace;
- parkovaci stani, autobusové zastavky;
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- mobiliaf a drobnd architektura doplitujici funkci vetejného prostranstvi;
- sportovni a détska hiiste;

- prirodni i parkoveé upravena zelen;

- malé vodni plochy a toky;

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky (hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach, nad-
mérny dopravni provoz, apod.) narusuji funkce vetejného prostranstvi a snizuji kvalitu pro-
sttedi okolnich pozemk;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které¢ by zamezovaly pfistupu na vetejné prostranstvi nebo snizo-
valy jeho prostupnost;

Podminky prostorového usporadani:
- stavby musi svym objemem a architektonickym feSenim respektovat métitko a charakter ven-
kovské zastavby a nesmi poSkozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista a
krajinny raz izemi.

PLOCHY ZELENE
ZZ  zelen - zahrady a sady
Hlavni vyuziti:
- pozemky zelen¢ zahrad a sadu;
Pripustné vyuZiti:
- doplnkové stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim, péstitelskou a chovatelskou ¢in-
nosti (pfistresky, altany, kilny, oploceni, skleniky, bazény, apod.);
- malé vodni plochy a toky;
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
- stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky (hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach, nad-
mérny dopravni provoz, apod.) narusuji funkce plochy a snizuji kvalitu prostedi okolnich po-
zemkii;

Podminky prostoroveho usporadani:

- stavby musi svym objemem a architektonickym feSenim respektovat métitko a charakter ven-
kovské zastavby a nesmi poskozovat prirodni, urbanistické i architektonické hodnoty daného
mista a krajinny raz tizemd;

- vyska staveb nepfesahne 1 nadzemni podlazi a zaroven vyska hiebene stfechy nepiesahne
4 m;

- zastavéna plocha jedné stavby (budovy) bude maximalné 25 m?;

- koeficient zelené min. 0,8;

- oploceni bude respektovat venkovsky charakter sidla a tradi¢ni typy oploceni (nepfipustné jsou
neprihledné ploty z betonovych tvarovek a prefabrikatt, apod.)

- vyska oploceni nesmi presahnout 1,8 m;
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ZS zelen sidelni ostatni

Hlavni vyuziti:
- plochy zelené vsidle s ptevazujici funkci krajinotvornou, vodohospodaiskou, rekreacni,
ochrannou a izola¢ni, které dotvaii obraz sidla v krajing;
Pripustné vyuZiti:
- travni porosty, vzrostla zelen, komponovana zelen;
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
- trasy a stezky pro pé&si a cyklisty, hipostezky, drobné stavby slouzici rekrea¢nim ucelim (napf.
odpocinkova a informacni mista, apod.);
- sportovni a détska hiiste;
- stavby a zafizeni vodohospodatrského a protipovodiiového charakteru a protierozni ochrany
(napft. revitalizace vodnich toki, poldry, pralehy, hraze, apod.);
- malé vodni plochy a toky;
- prvky USES;

Nepripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani:
- stavby musi svym objemem a architektonickym feSenim respektovat métitko a charakter ven-
kovské zastavby a nesmi poskozovat ptirodni, urbanistické i architektonické hodnoty daného

mista a krajinny raz izemi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV smiSené obytné venkovské

Hlavni vyuziti:
- Dbydleni v samostatn¢ stojicich rodinnych domech nebo zemédélskych usedlostech s hospodar-
skym zazemim;
Pripustné vyuziti:
- doplitkkové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (garaze a piistiesky pro auta, bazény, altany,
kilny, skleniky, apod.);
- zahrady, sady, malé vodni plochy a toky;
- stavby pro rodinnou rekreaci;
- stavby a zafizeni pro obcanské vybaveni, drobnou a femeslnou vyrobu, péstitelstvi a chovatel-
stvi, nesnizujici kvalitu obytného prostiedi a pohodu bydleni;
- vefejna prostranstvi, détska hfiste, zelen;
- dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
- stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni ucinky (hlucnost, prasnost, vibrace, zapach, nad-
mérny dopravni provoz, apod.) narusuji funkci bydleni a snizuji kvalitu prosttedi okolnich po-
zemkii;
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Podminky prostorového usporaddani:

stavby musi svym objemem a architektonickym feSenim respektovat vysku, métitko a charak-
ter venkovské zastavby a nesmi poskozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného
mista a krajinny raz tizemd;

vysSka staveb nepfesahne 2 nadzemni podlazi a zaroven vyska hiebene stfechy nepfesahne
8,5 m; v pfipade¢ svahi o sklonu vétsim nez 5° je mozné tento limit zvysit o 1 m;

ve stabilizovanych plochach koeficient zelen¢ min. 0,4;

v zastavitelnych plochach a plochach prestavby koeficient zelené min. 0,5;

vymeéra stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach a plochéach ptestavby pro samostatné
stojici rodinny dim s 1 bytem je minimalné 800 m? pro samostatné stojici rodinny diim se
2 byty je miniméln& 1000 m?, pro samostatné stojici rodinny diim se 3 byty je minimalné 1200
m?;

v zastavéném Uzemi lze pripustit déleni stavebnich pozemki pouze, pokud bude splnéna mini-
malni vyméra nové vzniklych stavebnich pozemkil 800 m?s toleranci 10%;

navrh parcelace ploch bude vychazet ze specifické struktury zastavby definované v kapitole
C.1 a vykresu s prvky regulac¢niho planu;

hlavni stavba bude mit vyrazné obdélny ptdorysny tvar, ptfipustné jsou i padorysné tvary L,
ptipadné T nebo U;

stfecha hlavni stavby bude symetricka sedlova, ptipadné polovalbova o sklonu min. 35°, pfi-
c¢emz navrh polovalby bude vychazet z mistnich tradic;

hospodarské a doplitkové stavby musi svym umisténim, vyrazem, provedenim a objemem har-
monicky dopliiovat hlavni stavbu a to i z dalkovych pohledi;

minimalizovat terénni Gpravy a rozsah zpevnénych ploch s nepropustnymi povrchy;

vyska oploceni nesmi pfesahnout 1,8 m;

oploceni bude respektovat venkovsky charakter sidla a tradi¢ni typy oploceni (neptipustné jsou
nepruhledné ploty z betonovych tvarovek a prefabrikatt, apod.);

smérem do volné krajiny budou zahrady nebo sady se vzrostlou zeleni s cilem zapojeni sidla
do krajiny a ochrany zastavby pied neptiznivymi vlivy ze zemédélského vyuziti pud.

Doplnujici regulativy:

pro plochu Z.06 plati, ze vyméra stavebniho pozemku pro samostatn¢ stojici rodinny diim s 1
bytem je minimalné 1000 m?, pro samostatné stojici rodinny diim se 2 byty je minimalné 1200
m?, pro samostatné stojici rodinny diim se 3 byty je minimalné 1400 m?%;

pro plochu P.01 plati, ze stfecha hlavni stavby bude symetricka sedlova, piipadné polovalbova
o sklonu min. 25°;

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS

doprava silniéni

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zatizeni silni¢ni dopravy (silnice III. tfidy, vybrané mistni a ucelové komu-
nikace);

Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikaci (mosty, opérné zdi, naspy, zatrezy, bezpec-
nostni zatizeni, obratisté, apod.);

chodniky, stezky pro pési a cyklisty;

parkovaci a odstavné plochy, autobusové zastavky;
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- doprovodna a izolacni zelen;

- technicka infrastruktura;

- mobiliaf a drobna architektura slucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim (odpocinkova a in-
formacni mista apod.);

- stavby a zafizeni vodohospodatského a protipovodinového charakteru a protierozni ochrany
(revitalizace vodnich toku, hraze, prilehy, poldry apod.);

- prvky USES;

Nepripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuzitim;
Podminky prostoroveho usporadani:

- stavby nesmi poskozovat ptirodni, urbanistické i architektonické hodnoty daného mista a kra-
jinny raz tizemi.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TU technicka infrastruktura vSeobecna

Hlavni vyuziti:

- pozemKky staveb a zafizeni technické infrastruktury (vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny
odpadnich vod, nakladani s odpady, trafostanice, energeticka vedeni, komunika¢ni vedeni ve-
fejné komunikacni sité, elektronickd komunikacni zatizeni vetejné komunikacni sité, produk-
tovody, apod.);

Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZzitim a zabezpecujici provoz a potfeby uzemi;
- dopravni infrastruktura;

doprovodna a izola¢ni zelen;

- malé vodni plochy a toky;

Nepripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

- stavby nesmi poskozovat ptirodni, urbanistické i architektonické hodnoty daného mista a kra-
jinny raz Gizemi.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
WT vodni a vodnich toku

Hlavni vyuziti:
- pozemky vodnich ploch a vodnich tok;
Pripustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro vodohospodaiské ucely (pro udrzbu, sledovani a regulaci vodniho rezimu
apod.);
- stavby a zafizeni vodohospodaiského a protipovodiiového charakteru a protierozni ochrany
(revitalizace vodnich tokt, hraze, prilehy, poldry apod.);
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- pésia cyklistické trasy a stezky, hipostezky, drobné stavby slouzici rekreacnim tceliim (odpo-
¢inkova a informacni mista, apod.), pobytové louky, plaze;

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

- doprovodna zelen;

- prvky USES;

Nepripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
- stavby, zafizeni a opatieni pro tézbu nerostd;
- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

Podminky prostoroveho usporadani:
- stavby nesmi poskozovat ptirodni, urbanistické i architektonické hodnoty daného mista a kra-
jinny raz zemi;
- vyska staveb nepiesahne 1 nadzemni podlazi a zarovein vyska hiebene sttechy nepfesahne 5 m.

PLOCHY ZEMEDELSKE
AP pole a trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti:
- pozemky zemé&délského ptidniho fondu (zejména orna ptda, trvalé travni porosty);
Pripustné vyuZiti:
- drobné stavby a zafizeni pro zemédé€lstvi souvisejici s obhospodarovanim puidy (seniky, pii-
stieSky pro hospodaiska zvitata, apod.)
- zemé&dé@lské ohradniky nebo jiné odstranitelné typy oploceni souvisejici se zemédélskou ¢in-
nosti;
- stavby a zafizeni vodohospodaiského a protipovodnového charakteru a protierozni ochrany
(revitalizace vodnich tokt, hraze, prilehy, poldry apod.);
- trasy a stezky pro pési a cyklisty, hipostezky, drobné stavby slouzici rekreacnim uceltim (od-
pocinkova a informaéni mista, apod.);
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
- doprovodna a rozptylena zelei;
- malé vodni plochy a toky;
- prvky USES;
Podminené pripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které predstavuji zabor ZPF; podminkou realizace stavby
nebo opatfeni je udéleni souhlasu organu ochrany ZPF k docasnému nebo trvalému odnéti
pudy ze ZPF;

Nepripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym
vyuzitim;
- stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zhorSily odtokové pomeéry v Gizemi, zvySovaly riziko
vzniku eroze, snizovaly bonitu piidy nebo kontaminovaly ptdu;
- stavby, zafizeni a opatieni pro zemédélstvi, které nejsou v souladu s piipustnym vyuzitim nebo
podminéné piipustnym vyuZzitim a podminkami prostorového uspotadani;
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stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodafstvi, které nejsou uvedeny v ptipustném vyuziti
nebo podminéné pripustném vyuziti;

stavby, zafizeni a opatieni pro té¢zbu nerosti;

hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra;

stavby, zafizeni a opatieni, které by vyrazné€ narusovaly pfirodni funkce v izemi a jeho cha-
rakter (napft. fotovoltaické a vétrné elektrarny, golfova htisté);

skladky odpad;

Podminky prostorového usporadani:

stavby nesmi poskozovat ptirodni hodnoty dané¢ho mista a krajinny raz uzemi;
drobna stavba pro zemédélstvi bude mit zastavénou plochu max. 40 m? a vysku max. 5 m;
vice drobnych staveb pro zemédélstvi nebude vytvaret provozné ani pohledove souvisly celek.

PLOCHY LESNI

LU

lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti:

pozemky urcené k plnéni funkci lesa;

Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi a myslivosti;

odstranitelné oploceni souvisejici s lesni hospodatskou ¢innosti nebo myslivosti;

stavby a zafizeni vodohospodaiského a protipovodiiového charakteru a protierozni ochrany
(revitalizace vodnich tokt, hraze, pralehy, poldry apod.);

trasy a stezky pro pé&si a cyklisty, hipostezky, drobné stavby slouzici rekrea¢nim ucelim (od-
pocinkova a informacni mista, apod.);

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

malé vodni plochy a toky;

prvky USES;

Podminené pripustné vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které ptfedstavuji zabor PUPFL. Podminkou realizace
stavby nebo opatieni je udéleni souhlasu organu statni spravy lest k do¢asnému nebo trvalému
odnéti nebo omezeni vyuzivani PUPFL;

Nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym
vyuzitim;

stavby, zafizeni a ¢innosti, které by poskozovaly lesni porosty;

stavby, zafizeni a opatieni pro zeméd¢lstvi;

stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodaistvi, které nejsou uvedeny v ptipustném vyuziti
nebo podminéné pripustném vyuziti;

stavby, zafizeni a opatieni pro t€¢zbu nerostu;

hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra;

stavby, zafizeni a opatieni, které by vyrazné narusovaly piirodni funkce v tizemi a jeho cha-
rakter (napft. fotovoltaické a vétrné elektrarny, golfova hiisté);

trvalé oploceni;
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Podminky prostorového usporaddani:
- stavby nesmi poskozovat piirodni hodnoty daného mista a krajinny raz tizemi.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
MU smisené nezastavéného tizemi vseobecné

Hlavni vyuziti:
- doprovodna a rozptylena krajinna zelen (aleje, remizy, meze, biehové porosty, apod.), kompo-
novand zelen, zemédélsky padni fond (trvalé travni porosty);
Pripustné vyuZiti:
- prvky USES;
- stavby a zafizeni vodohospodaiského a protipovodnového charakteru a protierozni ochrany
(revitalizace vodnich toka, hraze, prulehy, poldry apod.);
- drobné stavby a zafizeni souvisejici s obhospodarovanim pidy (seniky, pristiesky pro hospo-
darska zvirata, apod.);
- odstranitelné oploceni souvisejici s obhospodatovanim ptidy;
- trasy a stezky pro pési a cyklisty, hipostezky, drobné stavby slouzici rekreaénim ucelim (od-
pocinkova a informaéni mista, apod.);
- malé vodni plochy a toky;
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminené pripustné vyuziti:
- vesker¢ stavby, zafizeni a Cinnosti, které predstavuji zdbor ZPF. Podminkou realizace stavby
nebo opatfeni je udéleni souhlasu organu ochrany ZPF k doCasnému nebo trvalému odnéti
pudy ze ZPF;

Nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, piipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zhorsili odtokové poméry, vsakovaci schopnosti nebo sni-
zili ekologickou stabilitu v tizemi, zvysili erozni ohrozenost pudy;

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které by poskozovaly stavajici vegetaci nebo byly spojeny s neodii-
vodnénym kacenim dfevin;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zamezovaly pfistupu nebo snizovaly prostupnost;

- stavby, zafizeni a opatfeni pro zem&d¢lstvi, které nejsou v souladu s pfipustnym vyuzitim nebo
podminéné pfipustnym vyuZzitim a podminkami prostorového usporadani;

- stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodafstvi, které nejsou uvedeny v piipustném vyuziti
nebo podminéné pripustném vyuziti;

- stavby, zafizeni a opatfeni pro té¢zbu nerosti;

- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

- stavby, zafizeni a opatfeni, které by vyrazné narusovaly pfirodni funkce v tizemi a jeho cha-
rakter (napft. fotovoltaické a vétrné elektrarny, golfova htisté);

- trvalé oploceni;

Podminky prostorového usporadani:
- stavby nesmi poskozovat ptirodni hodnoty daného mista a krajinny raz tizemi.
- drobna stavba pro zemé&délstvi bude mit zastavénou plochu max. 40 m” a vysku max. 5 m;
- vice drobnych staveb pro zeméd¢lstvi nebude vytvaret provozné ani pohledové souvisly celek.
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G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb

(102) Uzemni plan vymezuje tyto vefejné prospéiné stavby pro dopravni infrastrukturu, pro které lze
prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit:

Dopravni infrastruktura
Oznaceni VPS Verejné prospésna stavba
VD.01 stezka pro pési a cyklisty Hlubyné — Bieznice a vedeni splagkové kanalizace na COV Bfeznice
(CNU.01DS)
VD.02 Gi¢elova komunikace Hlubyné, lokalita Svihov (CNU.02DS)
VD.03 ucelova komunikace Hlubyné, lokalita Ptikiipce (CNU.03DS)
VD.04 mistni komunikace Hlubyné, sever (¢ast Z.01)
VD.05 mistni komunikace Hlubyné, severozapad (¢ast Z.05)
VD.06 ucelova komunikace Hlubyné, vychod (¢ast Z.06)
VD.07 mistni komunikace Hlubyn¢, zapad (¢ast P.01)
VD.08 mistni komunikace Hlubyné¢, sever (¢ast Z.01)

G.2 Vymezeni verejné prospésnych opatreni

(103) Uzemni plan vymezuje tato vetejn¢ prospesna opatieni ke zvySovani reten¢ni schopnosti uzemi,
pro ktera Ize prava k pozemkliim a stavbam vyvlastnit:

Opatieni ke zvySovani reten¢ni schopnosti tizemi
Oznaceni VPO Verejné prospésné opatieni
VR.01 revitalizace zatrubnéného toku Hlubyné, severozapad (CNU.04WT)
VR.02 revitalizace Hlubynského potoka Hlubyné, vychod (CNU.05SWT)

(104) Uzemni plan vymezuje tato vefejné prosp&na opatieni pro zalozeni prvkii USES, pro kterd lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

ZaloZeni prvki USES
Oznaceni VPO Verejné prospésné opatieni
VU.01 lokalni biokoridor LBK.PVO01
VvU.02 ¢ast lokalniho biokoridoru LBK.HYO01 (K.08)
VU.03 lokalni biocentrum LBC.HY03 Cepirka
VU.04 ¢ast lokalniho biokoridoru LBK.HY 03
VU.05 ¢ast lokalniho biokoridoru LBK.HY 04
VU.06 cast lokalniho biokoridoru LBK.HY 04
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H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

(105) Uzemni plan nevymezuje veiejn& prosp&iné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo.

I. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

(106) Uzemni plan nestanovuje kompenza&ni opatieni.

J. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

(107) Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, pro které je stanoveno pofadi zmén v tizemi.

K. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

(108) Uzemni plan vymezuje stavby evidované jako kulturni nemovité pamatky, pro které miize vypra-
covavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

L. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

(109) Uzemni plan definuje nasledujici vybrané pojmy:

a) budova - nadzemni stavba, vCetné jeji podzemni Casti, prostorove soustiedéna a navenek pre-
vazné uzaviena obvodovymi sténami a sties$ni konstrukci.

b) drobna architektura - objekty zvySujici estetickou ¢i uzivatelskou hodnotu pfedmétnych
ploch; zahrnuje mobiliaf, ptistieSky, pergoly, altany, kiosky, turistické informacni tabule a
rozcestniky, mista a pristiesky pro komunalni odpad, sochy a vytvarna dila, drobné sakralni
stavby (kaplicky, bozi muka), pomniky, pamatniky, vodni prvky, apod. vS§e o maximalni
vysce 6,0 m od urovné ptivodniho terénu.

c) dopliikova stavba - stavba, kterd svym ucelem uzivani nebo umisténim souvisi se stavbou
hlavni a ktera zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliuje tcel uzivani stavby
hlavni.
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d)

e)

g)

h)

3

k)

l

p)
q)

drobna a Femeslna vyroba - malosériova vyroba s malymi naroky na vyméry vyrobnich a
skladovacich ploch, zpravidla s nizkym poctem zaméstnancl v jednom podniku a s malymi
naroky na dopravni obsluznost.

harmonické métitko krajiny - vyjadiuje takové ¢lenéni krajiny, které¢ odpovida harmonic-
kému vztahu ¢innosti ¢loveka a prirodniho prostiedi; z hlediska fyzickych vlastnosti krajiny
se jedna o soulad méfitka celku a métitka jednotlivych prvki.

harmonické vztahy v krajiné - vyjadfuji soulad ¢innosti ¢lovéka a ptirodniho prostiedi (ab-
sence rusivych jevl), trvalou udrzitelnost uzivani krajiny, harmonicky soulad jednotlivych
prvku krajinné scény.

hlavni stavba - stavba, kterd je svym rozsahem dominantni a soustfed’uje v sob& hlavni, pfi-
pustné nebo podminéné piipustné vyuziti.

charakter tzemi - lesozemédélska krajina stiedniho harmonického méfitka s harmonickymi
vztahy v krajin¢€ bez pritomnosti plosné a objemove vyznamnych staveb, s vyznamnym po-
dilem nejkvalitnéjsich pad 1 a 2. tfidy ochrany ZPF, s ucelenym souborem dochované hod-
notné klasicistni architektury a dochovanou hodnotnou urbanistickou strukturou sidla, které
je harmonicky zasazené do krajiny.

maloobchod - zptsob prodeje zpravidla mensiho objemu zbozi pfimo konecnému uzivateli,
s mensimi prostorovymi a plosnymi naroky a s mensimi naroky na dopravni obsluznost.

mobiliaF — vnitini vybaveni sidel a vefejnych prostranstvi (lavicky, odpadkové kose, stojany
na kola, informacni tabule, rozcestniky, sochy a vytvarna dila, apod.)

nadzemni podlazi - kazdé podlazi, které ma Groven podlahy nebo jeji pfevazujici casti vyse
nebo rovno 800 mm pod nejvyssi trovni ptilehlého terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu
domu.

navrhové obdobi tizemniho plianu - casovy horizont 15 —20 let od data vydani izemniho
planu.

koeficient zelené - pomér nezpevnénych ploch zelen€, schopnych vsakovani destovych vod
na stavebnim pozemku k vymeéte tohoto pozemku. Do nezpevnénych ploch zelen¢ nebudou
zapocitany zelené stfechy, zatravitovaci dlazba, apod.

parcela — pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen v katastralni mapé a
oznacen parcelnim ¢islem

podkrovi - piistupny vnitini prostor, soucast posledniho nadzemniho podlazi nalézajici se v
prostoru pod Sikmou stiechou a uréeny k uc¢elovému vyuziti, v némz max. vyska nadezdivky
nepiesahuje 1,2 m od irovné vodorovné nosné konstrukce.

rozvojova plocha - zastavitelna plocha nebo plocha ptestavby.

samostatné stojici rodinny dim - jedna se o izolovany rodinny diim samostatné stojici na
vlastnim stavebnim pozemku. Nejedna se o dvojdiim nebo fadovy dtim.

sluzby — cinnosti urcené k zajisténi dennich individualnich potieb obyvatelstva, zejména
opravarenské sluzby (oprava elektroniky, oprava stroji a zatizeni apod.), servisni sluzby (in-

stalatérstvi, kominictvi, servis plynu, revize elektrozatizeni apod.), kosmetické sluzby, kadet-
nictvi, masaze, ptjcovny, poradenstvi, apod.
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t)

y)

stavby pro rodinnou rekreaci — rodinné domy nebo chalupy vyuzivané pro individudlni
rodinnou rekreaci.

stavebni ¢ara volna - vymezuje hranici zastavitelné casti pozemku, jejiz zastavba mize li-
bovoln¢ ustupovat (nesmi piesahovat) a ktera nesmi byt v celé délce souvisle a GpIn¢ zasta-
veéna.

tradicni typy oploceni - plaitkové nebo draténé ploty se zajisténou prihlednosti s moznosti
podezdivky a sloupkt, ptipadné kamenné nebo zdéné zidky.

uli¢ni ¢ara - hranice mezi stavebnimi pozemky a vefejnym prostranstvim.

venkovska zastavba — je tvofena stavbami o max. dvou nadzemnich podlazich, resp. jednom
nadzemnim podlazi a podkrovi, s jednoduchym vyrazné obdélnym ptdorysem, piipadné pt-
dorysem ve tvaru pismene L, T nebo U, se symetrickou sedlovou, ptipadn¢ polovalbovou

stfechou o sklonu min. 35°.

vy$ka stavby - je stanovena jako maximalni v poctu nadzemnich podlazi, resp. vysky v me-
trech od nejnizsi urovné ptivodniho terénu.

zména stavajici stavby - nastavba, kterou se stavba zvySuje a piistavba, kterou se stavba
pudorysné rozsifuje a je provozné propojena s dosavadni stavbou.

M. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE
CASTI

(110) Textova ¢ast ma celkem 40 stran,

(111) Graficka ¢ast obsahuje 5 vykresi:

1. Vykres zékladniho ¢lenéni Gizemi

2a. Hlavni vykres

2b. Hlavni vykres — detail

3. Vykres vetejné prospeésnych staveb, opatfeni a asanaci
4. Vykres s prvky regulac¢niho planu

POUZITE ZKRATKY

cov Cistirna odpadnich vod

HOZ hlavni odvodiiovaci zafizeni

1P interakcéni prvek

KN katastr nemovitosti

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

NN nizké napéti

ORP obec s rozsifenou ptisobnosti
POZ podrobna odvodiovaci zafizeni
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa
RD rodinny dim
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TI
up

USKP CR
USES
VPO

VPS
ZPF

plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
technicka infrastruktura

uzemni plan

Usttedni seznam kulturnich pamatek CR
uzemni systém ekologické stability
vysoké napéti

vetejné prospesné opatieni

vetejné prospesna stavba

zemedelsky ptdni fond
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POUCENI

Proti Uzemnimu planu Hlubyné, vydanému formou opatieni obecné povahy, nelze dle § 173 odst. 2)
zéakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném znéni podat opravny prostiedek.

Petr Boukal

starosta obce
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